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주식회사 코람코자산운용

Ⅰ. 회사 개황

1. 회사의 연혁

2. 영업의 개요

2010.01.20 회사 설립
2010.03.03 금융위원회 금융투자업 인가
2010.03.08 법인명의 변경 (코람코 → 코람코자산운용)
2011.07.01 부수업무 및 겸영업무 신고 (부동산)
2013.05.23 회계기간의 변경 
          (매년 4월1일부터 다음 해 3월31일 → 매년 1월1일부터 12월31일)
2013.09.02 본사이전 (역삼동 → 삼성동)
2013.11.13 금융위원회 집합투자업(특별자산집합투자기구) 인가
2014.03.03 대표이사의 사임 및 선임 (사임: 김영덕, 선임: 박래익)
2014.07.16 부수업무 및 겸영업무 신고 (특별자산)
2014.09.16 외국환업무 취급기관 등록 (기획재정부)
2015.05.29 대표이사의 사임 및 선임 (사임: 박래익, 선임: 이현승)
           사내이사의 선임 (박형석)
2015.08.13 금융위원회 투자자문업 인가
2015.10.26 금융위원회 전문사모집합투자업 인가
2016.03.18 부수업무 신고 (부동산)
2016.06.13 본사이전 (삼성동 골든타워 15층 → 골든타워 2층) 
2016.10.26 부수업무신고 (특별자산)
2016.12.30 대표이사의 사임 및 선임 (사임: 이현승, 선임:박형석)
2018.03.30 사내이사 및 대표이사 선임(전응철)
2019.03.29 감사(비상근) 선임 (차순영)
2019.05.31 부동산개발업 등록(국토교통부)
2021.01.29 기타비상무이사 선임 (홍은기)
2021.01.31 대표이사의 사임 (전응철)
2022.03.31 기타비상무이사의 사임 (홍은기)
2022.09.14 리츠AMC 인가 취득 (국토교통부)
2022.12.01 투자일임업 등록 (금융위원회)
2023.03.31 감사(비상근) 사임 (차순영)
2023.03.31 감사(비상근) 선임 (김열홍)
2023.05.19 기관전용사모펀드 GP등록 (금융감독원)
2023.05.31. 사내이사의 선임 (김태원)
2024.03.27. 사외이사 사임 (김정연)
2024.03.31. 사외이사의 선임 (차정하)
2025.03.28. 사외이사 사임 (차정하, 송경순)
2025.03.28. 사내이사의 선임 (박형석, 김태원, 윤장호)
2025.03.28. 사외이사의 선임 (이제선, 김윤경, 이윤남)
2025.04.22. 사외이사 사임(김윤경)
2025.07.15. 기타비상무이사 선임(오규식)
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① 회사는 다음 사업을 영위함을 목적으로 한다. 다만, 금융위원회로부터 인가 또는 등록을 받은 업무단위에 한
한다.

1. 집합투자업
2. 투자매매업
3. 투자중개업
4. 투자자문업
5. 투자일임업
6. 기타 위 각호에 부수되는 일체의 업무

② 회사는 제1항의 업무 외에 다음 각호의 금융업무를 겸영할 수 있다.
1. 자본시장과 금융투자업에 관한 법률(이하 “자본시장법”이라 한다) 또는 금융관련법령에서 인가·허

가 또는 등록 등을 얻어서 영위하는 다음 각목의 금융업무
가. 보험업법에 따른 보험대리점의 업무 또는 보험중개사의 업무
나. 자본시장법에 따른 일반사무관리회사의 업무
다. 외국환거래법에 따른 외국환업무 및 외국환중개업무
라. 전자금융거래법에 따른 전자자금이체업무
마. 근로자퇴직급여 보장법에 따른 퇴직연금사업자의 업무
바. 담보부사채신탁법에 따른 담보부사채에 관한 신탁업무
사. 산업발전법에 따른 기업구조조정전문회사의 업무
아. 중소기업창업 지원법에 따른 중소기업창업투자회사의 업무
자. 여신전문금융업법에 따른 신기술사업금융업
2. 자본시장법 또는 금융관련법령에서 정하고 있는 금융업무로서 해당 법령에서 회사가 영위할 수 있도

록 한 업무
3. 국가 또는 공공단체 업무의 대리
4. 투자자를 위하여 그 투자가가 예탁한 투자자예탁금으로 수행하는 자금이체업무
5. 자산유동화에 관한 법률에 따른 자산관리자의 업무와 유동화전문회사업무의 수탁업무
6. 투자자계좌에 속한 증권·금전 등에 대한 제3자 담보권의 관리업무
7. 상법에 따른 사채모집의 수탁업무
8. 대출의 중개·주선 또는 대리업무
9. 부동산투자회사법에서 규정한 자산관리회사로서의 업무
10. 부동산투자회사법 및 부동산개발업법에 의해 허용되는 사업

③ 회사는 자본시장법의 규정에 의하여 금융투자업에 부수하는 업무로서 금융위원회에 신고한 업무를 영위할
 수 있다.

④ 회사는 본조 제1항 내지 제3항의 업무 외에 관계법령이 허용하는 범위 내에서 관계부처로부터의 적절한
인가·허가 등의 절차를 거쳐 다른 사업을 영위할 수 있다.



3. 자본금 변동사항

증(감)자 일
자

2010.01.20

※ 비고란에는 증감 사유를 기재

주식종류

보통주

증(감)자액

10,000 

증(감)자후 자본금

10,000 

비고

회사설립

(단위 : 백만원)



4. 임원 현황

성 명

박형석

김태원

윤장호

이윤남

이제선

오규식

김열홍

직 위

대표
이사

사내
이사

사내
이사

사외
이사

사외
이사

기타비
상무이
사

감사

선임일

2025.03.28

2025.03.28

2025.03.28

2025.03.28

2025.03.28

2025.07.15

2023.03.31

임기만료

2027.03.28

2027.03.28

2027.03.28

2027.03.28

2027.03.28

2027.07.14

2026.03.31

경 력

 - 코람코자산운용
 (2013 ~ 현재)

 - 코람코자산운용
 (2016 ~ 현재)

 - 코람코자산운용
 (2024~현재)
 - 코람코자산신탁
 (2005 ~ 2024)

 - 법무법인 태평양
 (2016 ~ 현재)

 - 연세대학교 도시공학과
 교수 (2005 ~ 현재)

 - LF 대표이사 
 (2001.03 ~ 현재)

 - 코람코자산신탁
 (2023 ~ 현재)
 - HMC네트웍스 부대표
 - 하나은행 지점장

상근
여부

상근

상근

상근

비상근

비상근

비상근

비상근

자산운용
전문인력여부

해당

비해당

비해당

비해당

비해당

비해당

비해당



5. 자산운용전문인력 현황

직위

대표이사

이사

차장

차장

차장

차장

계

성명

박형석

정태웅

정대현

조재형

강수진

성정환

6 명

주요경력 및 자격

 - 2013.12. ~ 현재 / 코람코자산운용
 - 자산운용전문인력
 - 투자자산운용사

 - 2016.02. ~ 2019.01. / 삼성생명보험
 - 2019.01. ~ 2021.03. / 이지스자산운용
 - 2023.04. ~ 현재 / 코람코자산운용
 - 자산운용전문인력
 - 투자자산운용사

 - 2016.09. ~ 2019.11. / 교보리얼코
 - 2019.11. ~ 2020.04. / 어니스트파트너스
 - 2020.07. ~ 2020.09. / 피나클자산관리
 - 2020.10. ~ 현재 / 코람코자산운용
 - 자산운용전문인력
 - 투자자산운용사

 - 2018.01. ~ 2020.11. / 서울투자운용
 - 2020.11. ~ 2021.12. / 현대자산운용
 - 2021.12. ~ 현재 / 코람코자산운용
 - 자산운용전문인력

 - 2014.01. ~ 2022.07. / 현대건설
 - 2022.07. ~ 2025.01. / 코람코자산신탁
 - 2025.01. ~ 현재 / 코람코자산운용
 - 자산운용전문인력
 - 투자자산운용사

 - 2014.06. ~ 2016.09 / PwC
 - 2016.10. ~ 2017.10. / JB자산운용
 - 2017.10. ~ 2019.09. / 하나대체투자자산운용
 - 2019.09. ~ 2025.03. / 미래에셋자산운용
 - 2025.05. ~ 현재 / 코람코자산운용
 - 자산운용전문인력
 - 투자자산운용사



6. 영업소 현황

영업소 명칭

㈜코람코자산운용

설치연월일

2010.01.20

주소(전화번호, 팩스번호)

서울특별시 강남구 삼성로 511
아이콘삼성 2층

( Tel : 02-787-0179 )
( Fax : 02-787-0146 )

직원수
(명)

136 



7. 재 무 상 태 표

과 목
 금  액 

50,382,951 

4,598,000,000 

45,512,916,020 

3,271,175,879 

7,777,771,402 

3,162,898,113 

5,243,934,973 

689,919,689 

268,339,186 

2,846,052,874 

3,597,176,271 

754,018,407 

1,000,000,000 

582,828,239 

제

제

17
16
기

기

제

3

17

4,648,382,951 

45,512,916,020 

3,271,175,879 

7,777,771,402 

16,562,339,513 

77,772,585,765 

1,000,000,000 

12,044,565,280 

3

20
20

25
24
년

년

9
12

 금  액 

52,577,173 

5,722,000,000 

40,786,742,395 

2,885,198,213 

8,942,835,200 

2,218,736,375 

4,418,619,962 

695,436,529 

167,234,926 

1,298,932,738 

3,624,480,525 

692,637,314 

월

월

30
31
일 
일 

 제 16

5,774,577,173 

40,786,742,395 

2,885,198,213 

8,942,835,200 

13,116,078,369 

71,505,431,350 

0 

12,916,181,090 

(단위: 원)

당기 분기 현재

전기 기말 현재

회사명: 주식회사 코람코자산운용
(당)기 분기 (전)기  기말 

Ⅰ. 자 산

 1. 현금및예치금

  현금및현금성자산

  기타예치금

 2. 유가증권

  당기손익인식금융자산

  매도가능금융자산

  만기보유금융자산

  관계기업투자

  종속기업투자

  기타

 3. 대출채권 등

  대여금

  매입대출채권

  신탁계정대

  기타

 4. 재고자산

 5. 유형자산

  토지

  건물

  기타

 6. 투자부동산

 7. 기타자산

  매출채권

  미수금

  미수수익

  선급금

  선급비용

  보증금

  파생상품자산

  무형자산

  이연법인세자산

  매각예정자산

  기타

자 산 총 계

Ⅱ. 부 채

 1. 차입부채

  차입금

  사채

 2. 기타부채

  매입채무

  미지급금



2,584,529,418 

758,532,174 

737,002,465 

7,381,672,984 

10,000,000,000 

(147,424,000)

13,044,565,280 

10,000,000,000 

0 

(147,424,000)

0 

54,875,444,485 

64,728,020,485 

77,772,585,765 

3,078,770,067 

304,213,030 

1,183,607,956 

8,349,590,037 

10,000,000,000 

(147,424,000)

12,916,181,090 

10,000,000,000 

0 

(147,424,000)

0 

48,736,674,260 

58,589,250,260 

71,505,431,350 

부  채  총  계

Ⅲ. 자 본

 1. 자본금

  보통주자본금

  종류주자본금

 2. 자본잉여금

  주식발행초과금

  기타

 3. 자본조정

  주식할인발행차금

  기타

 4. 기타포괄손익누계액

  유가증권평가손익

  기타

 5. 이익잉여금(결손금)

자  본  총  계

부 채 및 자 본 총 계

  미지급비용

  선수수익

  선수금

  예수금

  파생상품부채

  임대보증금

  순확정급여채무

  충당부채

  당기법인세부채

  기타



8. 손 익 계 산 서

과 목

제

제

17
16
기

기

3
3

 금  액 

 최근3개월 

9,206,647,633 

8,772,041,002 

0 

8,772,041,002 

316,249,175 

63,591,730 

54,765,726 

7,414,744,010 

105,082,053 

9,873,970 

95,208,083 

29,256,881 

6,803,820,792 

3,974,001,384 

282,278,082 

425,048,349 

11,644,081 

461,270,883 

340,832,624 

704,172,729 

98,300,995 

506,271,665 

476,584,284 

1,791,903,623 

2,187,294 

20
20

제

25
24

17

년

년

 당기누적 

28,722,349,659 

27,709,777,503 

0 

27,709,777,503 

637,310,647 

166,494,365 

208,767,144 

21,235,968,033 

338,888,161 

44,178,856 

294,709,305 

178,486,176 

20,242,009,412 

12,024,606,520 

831,896,469 

1,208,317,122 

48,166,408 

1,370,228,078 

967,858,475 

2,059,253,563 

321,087,264 

1,410,595,513 

476,584,284 

7,486,381,626 

155,705,196 

1
1
월

월

1
1
일 
일 

~
~

20
20

 금  액 

 최근3개월 

5,619,043,363 

5,657,392,625 

0 

5,657,392,625 

(211,647,057)

102,077,968 

71,219,827 

5,477,904,752 

141,130,656 

14,370,925 

126,759,731 

74,975,655 

5,261,798,441 

2,865,567,314 

233,619,083 

379,363,923 

17,025,092 

342,123,783 

273,795,463 

651,926,576 

72,173,050 

426,204,157 

141,138,611 

13,397,915 

25
24
년

년

9
9
월

월

제

30
30

16

일 
일 

 전기누적 

25,864,744,828 

24,094,500,762 

0 

24,094,500,762 

1,262,910,459 

239,334,277 

267,999,330 

17,668,660,186 

414,641,805 

16,504,923 

398,136,882 

269,609,300 

16,984,409,081 

9,879,794,111 

711,809,007 

1,086,553,218 

37,029,515 

998,791,097 

768,981,164 

1,938,338,537 

339,353,206 

1,223,759,226 

8,196,084,642 

14,020,335 

(단위: 원)

당기

전기

분기

분기

회사명: 주식회사 코람코자산운용
(당)기 (전)기

Ⅰ. 영업수익

 1. 수수료수익

  신탁보수

  대리업무보수

  리츠자산관리보수

    리츠자산매입수수료수익

    리츠운용수수료수익

    리츠자산매각수수료수익

    리츠운용관련기타수익

  기타

 2. 유가증권관련이익

 3. 파생상품관련이익

 4. 대출채권관련이익

 5. 이자수익

 6. 배당금수익

 7. 기타의 영업수익

Ⅱ. 영업비용

 1. 이자비용

  차입금

  사채

  기타

 2. 유가증권관련손실

 3. 파생상품관련손실

 4. 대출채권관련손실

 5. 판매비와관리비

  급여

  퇴직급여

  복리후생비

  임차료

  지급수수료

  접대비

  감가상각비

  세금과공과

  기타

 6. 기타영업비용

Ⅲ. 영업이익

Ⅳ. 영업외수익

  이자수익

  배당금수익

  유가증권관련이익(처분이익 등)

  파생상품관련이익(처분이익 등)



2,187,294 

134,000 

0 

134,000 

1,793,956,917 

433,833,065 

1,360,123,852 

1,360,123,852 

680 

155,705,196 

15,665,935 

14,000,000 

1,665,935 

7,626,420,887 

1,487,650,662 

6,138,770,225 

6,138,770,225 

3,069 

13,397,915 

17,905,186 

17,905,186 

136,631,340 

115,484,990 

21,146,350 

21,146,350 

10 

14,020,335 

33,085,518 

33,085,518 

8,177,019,459 

1,696,173,894 

6,480,845,565 

6,480,845,565 

3,240 

Ⅵ. 법인세비용차감전순이익(손실)

Ⅶ. 법인세비용(수익)

Ⅷ. 당기순이익(손실)

Ⅸ. 기타포괄이익(손실)

Ⅹ. 총포괄이익(손실)

ⅩⅠ. 주당이익

  유형자산관련이익(처분이익 등)

  투자부동산관련이익(처분이익 등)

  임대료수익

  상각채권추심이익

  충당부채환입

  기타

Ⅴ. 영업외비용

  이자비용

  유가증권관련손실(처분손실 등)

  파생상품관련손실(처분손실 등)

  유형자산관련손실(처분손실 등)

  투자부동산관련손실(처분손실 등)

  기부금

  충당부채전입

  기타



Ⅱ. 업무현황

1. 계약 및 업무현황

가. 부동산투자회사와의 업무위탁계약 현황

고객명

㈜코람코인천레지던스위
탁관리부동산투자회사

계약일

2025.08.06

수탁계약기간

펀드의 청산시
까지

수탁업무내용

자산관리

계약해지
여부

해당사항 
없음

비고



나. 부동산투자회사법 제22조의 3 제3항에 의하여 겸영하고 있는 업무

업무내역

법인세법 상 PFV의 자산관리
, 운용 및 처분업무

근거법령

법인세법

개시연월

2020.07.09

비고



2. 수탁자산(부동산투자회사관련) 현황

위탁회사

㈜코람코인천레지던스위
탁관리부동산투자회사

총 계

※ 수탁자산 규모는 위탁회사의 투자보고서상 자산금액을 기준으로 작성함

수탁자산 규모

기초

0 

0 

증가

3 

3 

감소

0 

기말
0 

3 

3 

증감사유

설립 자본금

(단위: 억원)



3. 업무수탁 수수료체계

구 분

매입수수료

운용기본수수료

운용성과보수

매각기본보수

매각성과보수

기타수수료

㈜코람코인천레지던스위탁관리부동산투자회사

9억원 (부가가치세 별도)

2.81억/년 (부가가치세 별도)

해당사항 없음

목표매각금액의 0.5% (부가가치세 별도)

목표매각금액 초과분의 20% (부가가치세 별도)

해당사항 없음



Ⅲ. 재무에 관한 사항

1. 총수입금액 및 수입구조

가. 원천별 수입금액

구 분

자산운용위탁수수료
(부동산투자회사)

기타수익

총수익

금액(백만원)

28,878 

28,878 

비율

0.00%

100.00%

100.00%

비 고



나. 부문별 수입금액 명세

1) 자산운용위탁수수료(부동산투자회사) 수익

위탁회사

1.㈜코람코인천레지던스위탁관리부동산투자회사

수수료 계

수수료(백만원)

0 

0 

비율(%)

0.00%

비 고



2) 기타 수익

구 분

수수료수익

이자수익

증권평가 및 처분이익

배당금수익

기타의영업수익

영업외수익

수익  계

금액(백만원)

27,710 

166 

637 

209 

156 

28,878 

비율(%)

95.95%

0.58%

2.21%

0.72%

0.00%

0.54%

100.00%

비 고



2. 영업비용 등 지출에 관한 사항

구 분

이자비용

증권평가 및 처분손실

판매비와관리비

기타영업비용

영업외비용

비용 계

금액(백만원)

339 

178 

20,242 

477 

16 

21,252 

비율(%)

1.59%

0.84%

95.25%

2.24%

0.07%

0.00%

0.00%

100.00%

비 고



3. 고유자산의 유가증권 보유현황

당분기말 현재
보유하고 있는
유가증권 현황

마곡마이스피에프브이 주식회사

코람코경산물류피에프브이 주식
회사

주식회사케이로지스필드이천마
장피에프브이 

케이스퀘어데이터센터피에프브
이 주식회사

케이스퀘어세종물류피에프브이 
주식회사

주식회사 케이로지스필드고양피
에프브이

주식회사 케이로지스필드부산범
방

케이스퀘어그랜드강서피에프브
이 주식회사

케이스퀘어용산피에프브이 주식
회사

코람코시화데이터센터피에프브
이 주식회사

케이인더스트리피에프브이 주식
회사

송파비즈클러스터피에프브이

케이스퀘어부산장림데이터센터
피에프브이(주)

케이스퀘어마누스데이터센터구
로피에프브이(주)

주식회사 우리투자증권

주식회사 코람코인천레지던스위
탁관리부동산투자회사

코람코NPL일반사모부동산투자신
탁제1호(재간접형)

코람코PPFA사모부동산투자유한
회사

코람코유럽코어일반사모부동산
투자신탁제2-3호

코람코제72호전문투자형사모부
동산투자유한회사

구 분

취득
금액

50 

430 

1,000 

4,000 

1,000 

900 

1,000 

755 

1,950 

213 

100 

1,500 

500 

1,000 

200 

50 

251 

100 

294 

100 

주식의 경우
의결권 있는

주식의 보유비율

1.33%

9.05%

17.39%

0.00%

11.76%

18.00%

19.23%

15.10%

19.50%

0.72%

0.66%

3.50%

0.00%

12.50%

당분기동안
거래내역

(187)

500 

1,000 

50 

13 

(단위 : 백만원, %)

비 고

리츠



코람코일반사모부동산투자신탁
제82호

코람코USDebtStrategy일반사모
부동산투자신탁제7호

코람코유럽코어일반사모부동산
투자신탁제4호

코람코다움기업투자일반사모투
자신탁제6호

코람코일반사모투자신탁제115호

코람코고덕강일파크사모부동산
투자유한회사

코람코전문투자형사모부동산투
자신탁제126호

코람코전문투자형사모부동산투
자신탁제129호

코람코일반사모투자신탁제130호

코람코일반사모투자신탁제131호

코람코제135호일반사모부동산투
자유한회사

코람코밸류그로스일반사모부동
산투자신탁제1호

코람코제139호일반사모부동산투
자유한회사

코람코일반사모부동산투자신탁
제143호

코람코멀티블라인드일반사모투
자신탁제33호

코람코제145호일반사모부동산투
자유한회사

코람코제146호일반사모부동산투
자유한회사

코람코국내개발일반사모부동산
투자신탁 제1호

코람코일반사모투자신탁 제
147호

코람코 Debt Core Strategy 일
반사모투자신탁 제1호

JB일반사모부동산투자신탁제
67호

K-MSF일반사모부동산(자)투자신
탁 제1호

코람코일반사모부동산투자신탁
153호 

코람코IPO인컴플러스일반사모증
권투자신탁제41호

코람코유럽코어일반사모부동산
투자신탁제2-4호

500 

228 

435 

100 

840 

300 

2,500 

300 

580 

24 

100 

4,907 

131 

2,002 

300 

100 

69 

514 

900 

739 

3,445 

3,457 

500 

100 

120 

6 

16 

(141)

(488)

599 

1,296 



코람코159호일반사모부동산투자
회사

코람코제165호일반사모부동산투
자회사

코람코하이일드일반사모투자신
탁제45호

코람코산업단지혁신일반사모부
동산투자신탁제1호

 코람코전략추구일반사모투자신
탁제1호

코람코 코스닥벤처 일반사모투
자신탁 제46호

합 계

5,000 

400 

100 

300 

976 

300 

45,658 -

400 

100 

300 

976 

300 

- -



4. 차입에 관한 사항

가. 차입내역

구 분

단기차입금
장기차입금유동성차입금
차입금 총계

기초

0 

증가

1,000 

1,000 

상환

0 

기말

1,000 
0 0 0 

1,000 

(단위 : 백만원)

비고



나. 차입처 등

차입처

한국산업은행(한도)

우리은행(한도)

국민은행(한도)

국민은행(일반)

차입금 총계

차입일

2024.07.02

2025.05.30

2025.06.27

2025.07.25

-

차입금

5,000 

2,000 

1,000 

1,000 

9,000 

이자율

4.06%

5.13%

5.30%

5.30%

-

상환조건

만기상환

만기상환

만기상환

-

(단위 : 백만원, %)

기말잔액

1,000 

1,000 




