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1. 회사의 연혁

주식회사 코람코자산운용

영 업 보 고 서 15(제 기 2 분기)

"2010.01.20 회사 설립
2010.03.03 금융위원회 금융투자업 인가
2010.03.08 법인명의 변경 (코람코 → 코람코자산운용)
2011.07.01 부수업무 및 겸영업무 신고 (부동산)
2013.05.23 회계기간의 변경
        (매년 4월 1일부터 다음 해 3월 31일 → 매년 1월 1일부터 12월 31일)
2013.09.02 본사이전 (역삼동 → 삼성동)
2013.11.13 금융위원회 집합투자업(특별자산집합투자기구) 인가
2014.03.03 대표이사의 사임 및 선임 (사임: 김영덕, 선임: 박래익)
2014.07.16 부수업무 및 겸영업무 신고 (특별자산)
2014.09.16 외국환업무 취급기관 등록 (기획재정부)
2015.05.29 대표이사의 사임 및 선임 (사임: 박래익, 선임: 이현승)
           사내이사의 선임 (박형석)
2015.08.13 금융위원회 투자자문업 인가
2015.10.26 금융위원회 전문사모집합투자업 인가
2016.03.18 부수업무 신고 (부동산)
2016.06.13 본사이전 (삼성동 골든타워 15층 → 골든타워 2층)
2016.10.26 부수업무신고 (특별자산)
2016.12.30 대표이사의 사임 및 선임 (사임: 이현승, 선임:박형석)
2018.03.30 사내이사 및 대표이사 선임(전응철)
2019.03.29 감사(비상근) 선임 (차순영)
2019.05.31 부동산개발업 등록(국토교통부)
2021.01.29 기타비상무이사 선임 (홍은기)
2021.01.31 대표이사의 사임 (전응철)
2022.03.31 기타비상무이사의 사임 (홍은기)
2022.09.14 리츠AMC 인가 취득 (국토교통부)
2022.12.01 투자일임업 등록 (금융위원회)
2023.03.31 감사(비상근) 사임 (차순영)
2023.03.31 감사(비상근) 선임 (김열홍)

Ⅰ. 회사 개황

2. 영업의 개요



① 회사는 다음 사업을 영위함을 목적으로 한다. 다만, 금융위원회로부터 인가 또는 등록을 받은 업무단

위에 한한다.

       1. 집합투자업

       2. 투자매매업

       3. 투자중개업

       4. 투자자문업

       5. 투자일임업

       6. 기타 위 각호에 부수되는 일체의 업무

   ② 회사는 제1항의 업무 외에 다음 각호의 금융업무를 겸영할 수 있다.

       1. 자본시장과 금융투자업에 관한 법률(이하 “자본시장법”이라 한다) 또는 금융관련법령에서 인

가·허가 또는 등록 등을 얻어서 영위하는 다음 각목의 금융업무

        가. 보험업법에 따른 보험대리점의 업무 또는 보험중개사의 업무

        나. 자본시장법에 따른 일반사무관리회사의 업무

        다. 외국환거래법에 따른 외국환업무 및 외국환중개업무

        라. 전자금융거래법에 따른 전자자금이체업무

        마. 근로자퇴직급여 보장법에 따른 퇴직연금사업자의 업무

        바. 담보부사채신탁법에 따른 담보부사채에 관한 신탁업무

        사. 산업발전법에 따른 기업구조조정전문회사의 업무

        아. 중소기업창업 지원법에 따른 중소기업창업투자회사의 업무

        자. 여신전문금융업법에 따른 신기술사업금융업

       2. 자본시장법 또는 금융관련법령에서 정하고 있는 금융업무로서 해당 법령에서 회사가 영위할 수

있도록 한 업무

       3. 국가 또는 공공단체 업무의 대리

       4. 투자자를 위하여 그 투자가가 예탁한 투자자예탁금으로 수행하는 자금이체업무

       5. 자산유동화에 관한 법률에 따른 자산관리자의 업무와 유동화전문회사업무의 수탁업무

       6. 투자자계좌에 속한 증권·금전 등에 대한 제3자 담보권의 관리업무

       7. 상법에 따른 사채모집의 수탁업무

       8. 대출의 중개·주선 또는 대리업무

       9. 부동산투자회사법에서 규정한 자산관리회사로서의 업무

      10. 부동산투자회사법 및 부동산개발업법에 의해 허용되는 사업

   ③ 회사는 자본시장법의 규정에 의하여 금융투자업에 부수하는 업무로서 금융위원회에 신고한 업무를

영위할 수 있다.

   ④ 회사는 본조 제1항 내지 제3항의 업무 외에 관계법령이 허용하는 범위 내에서 관계부처로부터의 적

절한 인가·허가 등의 절차를 거쳐 다른 사업을 영위할 수 있다.



3. 자본금 변동사항

(단위 : 백만원)

증(감)자 일자 주식종류 증(감)자액 증(감)자후 자본금 비고

※ 비고란에는 증감 사유를 기재

2010.01.20 보통주      10,000              10,000 회사설립



2024.03.30

 - EU Chamber of Commerce,
  Co-Chair, Green Working
  Group.
- Korea Green Building Council,

박형석
대표
이사

2023.03.31 2025.03.31  - 코람코자산운용 (2013 ~ 현재)

김태원 부사장

차정하
사외
이사

2022.03.31

성 명 직 위 선임일 임기만료 경 력

송경순
사외
이사

2023.03.31 2025.03.31
- KECG 대표전문가
- KECG설립 및 대표

김열홍 감사 2023.03.31 2026.03.31
- HMC네트웍스 부대표
- 하나은행 지점장

4. 임원 현황

상근
여부

자산운용
전문인력여부

상근 해당

비해당

비상근 비해당

비상근

비상근 비해당

비상근 비해당김정연
사외
이사

2022.03.31 2024.03.30
- 외교통상부(북미2과,중동과,제1차
관실)
- 김앤장 법률사무소 변호사

상근 비해당2023.05.31 2025.03.31  - 코람코자산운용 (2016 ~ 현재)



명

5. 자산운용전문인력 현황

직위 성명 주요경력 및 자격

부사장 박형석
 - 2013.12 ~ 현재 / 코람코자산운용
 - 자산운용전문인력
 - 투자자산운용사

이사 정태웅
 - 2016.02 ~ 2019.01 / 삼성생명보험
 - 2019.01 ~ 2021.03 / 이지스자산운용
 - 2023.04 ~ 현재 / 코람코자산운용

부장 윤혁민
 - 2019.11 ~ 현재 / 코람코자산운용
 - 2011.12 ~ 2019.10. / 부국증권
 - 자산운용전문인력

계 5

과장 조재형
 - 2018.01. ~ 2020.11. / 서울투자운용
 - 2020.11. ~ 2021.12. / 현대자산운용
 - 2021.12 ~ 현재 / 코람코자산운용

과장 정대현
 - 2016.09. ~ 2019.11. / 교보리얼코
 - 2019.11 ~ 2020.04. / 어니스트파트너스
 - 2020.07. ~ 2020.09. / 피나클자산관리
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6. 영업소 현황

영업소 명칭 설치연월일 주소(전화번호, 팩스번호)
직원수
(명)



당기 제 15 기 2 분기 20 23 년 6 월 30 일 현재

전기 제 14 기 기말 20 22 년 12 월 31 일 현재

회사명: 주식회사 코람코자산운용

제 15 (당)기 2 분기 제 14 (전)기 기말

Ⅰ. 자 산

 1. 현금및예치금

  현금및현금성자산

  기타예치금

 2. 유가증권

  당기손익인식금융자산

  매도가능금융자산

  만기보유금융자산

  관계기업투자

  종속기업투자

  기타

 3. 대출채권 등

  대여금

  매입대출채권

  신탁계정대

  기타

 4. 재고자산

 5. 유형자산

  토지

  건물

  기타

 6. 투자부동산

 7. 기타자산

  매출채권

  미수금

  미수수익

  선급금

  선급비용

  보증금

  파생상품자산

  무형자산

  이연법인세자산

  매각예정자산

  기타

자 산 총 계

Ⅱ. 부 채

 1. 차입부채

  차입금

  사채

 2. 기타부채

  매입채무

  미지급금

  미지급비용

  선수수익

  선수금

  예수금

  파생상품부채

  임대보증금

  순확정급여채무

  충당부채

  당기법인세부채

  기타

7. 재 무 상 태 표

2,258,536,050

707,327,370 110,747,680

3,545,584,293

1,697,283,084 766,235,671

3,330,567,300

과 목

96,910,156 124,556,182

21,563,565,544

24,516,807,283

금  액 금  액

(단위: 원)

13,196,910,156 35,936,556,182

35,812,000,00013,100,000,000

1,595,483,772 1,366,536,215

24,516,807,283

21,563,565,544

15,819,089,328 11,863,385,632

115,784,688 77,809,020

2,672,290,856 1,852,212,541

3,508,013,370 3,846,919,194

1,697,283,084 766,235,671

1,595,483,772 1,366,536,215

56,825,573,623 71,496,279,244

1,939,521,451 1,939,521,451

1,777,639,696

0 0

5,948,418,114 12,850,831,740

271,768,424 0

3,445,337,141 7,775,837,282

16,454 0

418,624,953 213,894,273

662,996,449 3,071,548,712

516,041,213 928,531,979

633,633,480 861,019,494



부  채  총  계

Ⅲ. 자 본

 1. 자본금

  보통주자본금

  종류주자본금

 2. 자본잉여금

  주식발행초과금

  기타

 3. 자본조정

  주식할인발행차금

  기타

 4. 기타포괄손익누계액

  유가증권평가손익

  기타

 5. 이익잉여금(결손금)

자  본  총  계

부 채 및 자 본 총 계

5,948,418,114 12,850,831,740

10,000,000,000 10,000,000,000

10,000,000,000 10,000,000,000

0 0

(147,424,000) (147,424,000)

41,024,579,509 48,792,871,504

(147,424,000) (147,424,000)

0 0

50,877,155,509 58,645,447,504

56,825,573,623 71,496,279,244



당기 제 15 기 2 분기 20 23 년 1 월 1 일 ~ 20 23 년 6 월 30 일 

전기 제 14 기 2 분기 20 22 년 1 월 1 일 ~ 20 22 년 6 월 30 일 

회사명: 주식회사 코람코자산운용

제 15 (당)기 제 14 (전)기

Ⅰ. 영업수익

 1. 수수료수익

  신탁보수

  대리업무보수

  리츠자산관리보수

    리츠자산매입수수료수익

    리츠운용수수료수익

    리츠자산매각수수료수익

    리츠운용관련기타수익

  기타

 2. 유가증권관련이익

 3. 파생상품관련이익

 4. 대출채권관련이익

 5. 이자수익

 6. 배당금수익

 7. 기타의 영업수익

Ⅱ. 영업비용

 1. 이자비용

  차입금

  사채

  기타

 2. 유가증권관련손실

 3. 파생상품관련손실

 4. 대출채권관련손실

 5. 판매비와관리비

  급여

  퇴직급여

  복리후생비

  임차료

  지급수수료

  접대비

  감가상각비

  세금과공과

  기타

 6. 기타영업비용

Ⅲ. 영업이익

Ⅳ. 영업외수익

  이자수익

  배당금수익

  유가증권관련이익(처분이익 등)

  파생상품관련이익(처분이익 등)

  유형자산관련이익(처분이익 등)

  투자부동산관련이익(처분이익 등)

  임대료수익

  상각채권추심이익

  충당부채환입

  기타

과 목

8. 손 익 계 산 서

(단위: 원)

금  액 금  액

0

22,408,539,636

20,520,568,753

0

7,251,536,640 

39,448,982 

- 

최근3개월 당기누적 최근3개월 전기누적

7,491,001,835 

7,251,536,640 

- 

13,273,663,488

12,452,449,200

- 

144,736,849 

- 

55,279,364 

5,775,455,279 

10,726,268 

10,726,268 

104,982,510 

5,659,746,501 

3,111,655,826 

239,699,570 

363,129,384 

314,838,727 

487,360,019 

205,367,325 

351,989,303 

191,630,966 

394,075,381 

1,715,546,556 

12,308,642,635 

11,659,083,982 

- 

11,659,083,982 

67,978,524 

447,417,383 

134,162,746 

10,276,248,137 

19,461,865 

19,461,865 

198,137,672 

10,058,648,600 

5,691,876,221 

394,824,411 

652,377,856 

540,224,469 

671,523,245 

446,216,485 

12,452,449,200

508,575,327

0

0

4,818,288,154

3,361,070,307

20,520,568,753

804,407,123

44,194,050

0

268,444,911

4,834,737,039

12,824,297

12,824,297

3,624,588

194,282,774

251,540,004

4,929,253

198,700,223

112,703,859

970,859,901

9,210,782,444

23,967,631

23,967,631

200,568,765

428,685,118

13,197,757,192

8,986,246,048

6,175,848,568

328,005,501

469,042,228

29,876,809

434,159,419

411,100,516

574,877,430

134,650,45959,932,541

231,449,810

8,438,926,449

219,406,290

296,976,952694,887,813 

315,303,642 

651,414,458 

2,032,394,498 

716,365 913,176,835 4,713,013 7,712,957

716,365 913,176,835 4,713,013 7,712,957



Ⅴ. 영업외비용

  이자비용

  유가증권관련손실(처분손실 등)

  파생상품관련손실(처분손실 등)

  유형자산관련손실(처분손실 등)

  투자부동산관련손실(처분손실 등)

  기부금

  충당부채전입

  기타

Ⅵ. 법인세비용차감전순이익(손실)

Ⅶ. 법인세비용(수익)

Ⅷ. 당기순이익(손실)

Ⅸ. 기타포괄이익(손실)

Ⅹ. 총포괄이익(손실)

ⅩⅠ. 주당이익

159,500 50,866,879 18,629,539 527,495,779

- 15,824,916 0 0

159,500 35,041,963 18,629,539 527,495,779

1,716,103,421 2,894,704,454 8,425,009,923 12,677,974,370

1,323,051,041 2,231,708,005 6,451,360,257 9,712,637,184

662 1,116 3,225 4,856

393,052,380 662,996,449 1,973,649,666 2,965,337,186

1,323,051,041 2,231,708,005 6,451,360,257 9,712,637,184



Ⅱ. 업무현황

1. 계약 및 업무현황

고객명 계약일 수탁계약기간 수탁업무내용

가. 부동산투자회사와의 업무위탁계약 현황

해당사항 없음

비고
계약해지
여부



신디케이티드론 관련
대주의 대리금융기관 업무

『자본시장과 금융투자업에 관
한 법률』

2021.12.28

집합투자업
(부동산)

『자본시장과 금융투자업에 관
한 법률』

2010.03.03

『자본시장과 금융투자업에 관
한 법률』

2015.10.26

투자일임업
『자본시장과 금융투자업에 관
한 법률』

2022.12.01

부동산개발업

나. 부동산투자회사법 제22조의 3 제3항에 의하여 겸영하고 있는 업무

업무내역 근거법령 개시연월 비고

투자매매업
(인수업 제외)

『자본시장과 금융투자업에 관
한 법률』

2010.03.03

집합투자업
(특별자산)

『자본시장과 금융투자업에 관
한 법률』

2013.11.13

투자자문업
『자본시장과 금융투자업에 관
한 법률』

2015.08.13

전문사모집합투자업

『부동산개발업의 관리 및 육
성에 관한 법률』

2019.06.05

중개주선또는 대리업무
(부동산)

『자본시장과 금융투자업에 관
한 법률』

2011.07.01

중개주선또는 대리업무
(특별자산)

『자본시장과 금융투자업에 관
한 법률』

2014.07.16

특별자산과 관련된
제반자문 및 컨설팅업무

『자본시장과 금융투자업에 관
한 법률』

2014.07.16

부동산관련 SPC의 대리사무 및
자산관리업무

『자본시장과 금융투자업에 관
한 법률』

2016.03.18

특별자산사업(인프라)
에 대하 자문및 컨설팅업무

『자본시장과 금융투자업에 관
한 법률』

2016.10.26

상법상SPC의 자산관리 및
사무대리업무

『상법』 2021.07.05

조세특례제한법상 PFV의
자산관리 및 운용업무

『조세특례제한법』 2020.07.09

부동산투자에대한 자금조달
관련 컨설팅 및 리서치업무

『자본시장과 금융투자업에 관
한 법률』

2020.12.24





해당사항 없음

※ 수탁자산 규모는 위탁회사의 투자보고서상 자산금액을 기준으로 작성함

2. 수탁자산(부동산투자회사관련) 현황

(단위: 억원)

위탁회사
수탁자산 규모

증감사유
기초 증가 감소 기말



운용성과보수

매각성과보수

3. 업무수탁 수수료체계

부동산투자회사구 분

매입수수료

운용기본수수료

해당사항 없음

해당사항 없음

매각성과보수

매각기본보수

기타수수료

기타수수료

구 분 부동산투자회사

매입수수료

운용기본수수료

운용성과보수

매각기본보수



12,309 100.00%

구 분

자산운용위탁수수료
(부동산투자회사)

비율 비 고

기타수익

총수익

12,309 100.00%

Ⅲ. 재무에 관한 사항

1. 총수입금액 및 수입구조

가. 원천별 수입금액

금액(백만원)



수수료 계

나. 부문별 수입금액 명세

1) 자산운용위탁수수료(부동산투자회사) 수익

위탁회사 수수료(백만원) 비율(%) 비 고

해당사항 없음



이자수익

기타의 영업수익

증권평가및처분이익 68 0.55%

수익  계 12,309 100.00%

수수료수익 11,659 94.72%

447 

134 

3.63%

1.09%

2) 기타 수익

구 분 금액(백만원) 비율(%) 비 고

영업외수익 1 0.01%



비용 계 10,327 100.00%

영업외비용 51 

증권평가및처분손실 198 1.92%

2. 영업비용 등 지출에 관한 사항

구 분 금액(백만원) 비율(%) 비 고

이자비용 19 0.19%

판매비와관리비 10,059 97.40%

0.49%



코람코시화데이터센터PFV

US Value Add 1호 수익증권

코람코NPL전문사모1호

가산데이터센터 PFV

케이스퀘어 세종물류 PFV

케이스퀘어에코송파PFV

케이로지스필드부산범방 PFV

        1,950 19.5%

          400 4.7%

           34

        1,000

3. 고유자산의 유가증권 보유현황

(단위 : 백만원, %)

당분기말 현재
보유하고 있는
유가증권 현황

구 분

당분기동안
거래내역

비 고
취득
금액

주식의 경우
의결권 있는

주식의 보유비율

펀드온라인코리아           200 0.1%

마곡마이스피에프브이㈜ 보통주

코람코경산물류 PFV

케이로지스필드이천마장 PFV

합 계 23,510 - - -

하나대체투자그랜드강서PFV

하나대체투자용산PFV

전문사모129호

전문사모130호

US Debt 7호 수익증권

유럽코어4호

다움6호

코람코109호

코람코110호

PPFA 수익증권

유럽코어 제2-3호

72호 지분증권

86호(유) 지분증권

82호 수익증권

멀티블라인드33호

145호 지분증권

146호 지분증권

           50 1.0%

          430 16.6%

          700 14.0%

        4,000 2.8%

        1,000 11.1%

           30

전문사모131호

135호 지분증권

밸류그로스 1호 지분증권

일반사모139호

일반사모143호

전문사모115호

고덕강일파크(유)

전문사모126호

1.0%

0.3%

18.2%

          755 15.1%

          100 1.5%

          100 1.5%

           30 0.3%

          500 2.0%

          213 1.0%

          100 0.2%

          279 1.3%

           50 0.6%

           50 0.3%

          840 1.0%

          218 0.3%

          370 0.5%

          100 0.9%

          140 1.0%

          100 0.2%

          300 6.3%

          500 0.9%

          300 7.3%

케이스퀘어에코송파PFV

        1,569

           68

          129

2.8%

1.5%

2.9%

Debt CW-SJ 1호

국내개발 일반사모1호

일반사모147호

          300 7.7%

          100 2.9%

          100 0.1%

        3,724 2.3%

          100 0.6%

        2,002 9.1%

          580 1.2%





차입금 총계

4. 차입에 관한 사항

가. 차입내역

(단위 : 백만원)

구 분 기초 증가 상환 기말 비고

해당사항 없음



차입금 총계 - - -

나. 차입처 등

(단위 : 백만원, %)

차입처 차입일 차입금 이자율 상환조건 기말잔액

해당사항 없음


