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2010.01.20 회사 설립
2010.03.03 금융위원회 금융투자업 인가
2010.03.08 법인명의 변경 (코람코 → 코람코자산운용)
2011.07.01 부수업무 및 겸영업무 신고 (부동산)
2013.05.23 회계기간의 변경
        (매년 4월 1일부터 다음 해 3월 31일 → 매년 1월 1일부터 12월 31일)
2013.09.02 본사이전 (역삼동 → 삼성동)
2013.11.13 금융위원회 집합투자업(특별자산집합투자기구) 인가
2014.03.03 대표이사의 사임 및 선임 (사임: 김영덕, 선임: 박래익)
2014.07.16 부수업무 및 겸영업무 신고 (특별자산)
2014.09.16 외국환업무 취급기관 등록 (기획재정부)
2015.05.29 대표이사의 사임 및 선임 (사임: 박래익, 선임: 이현승)
           사내이사의 선임 (박형석)
2015.08.13 금융위원회 투자자문업 인가
2015.10.26 금융위원회 전문사모집합투자업 인가
2016.03.18 부수업무 신고 (부동산)
2016.06.13 본사이전 (삼성동 골든타워 15층 → 골든타워 2층)
2016.10.26 부수업무신고 (특별자산)
2016.12.30 대표이사의 사임 및 선임 (사임: 이현승, 선임:박형석)
2018.03.30 사내이사 및 대표이사 선임(전응철)
2019.03.29 감사(비상근) 선임 (차순영)
2019.05.31 부동산개발업 등록(국토교통부)
2021.01.29 기타비상무이사 선임 (홍은기)
2021.01.31 대표이사의 사임 (전응철)
2022.03.31 기타비상무이사의 사임 (홍은기)
2022.09.14 리츠AMC 인가 취득 (국토교통부)
2022.12.01 투자일임업 등록 (금융위원회)
2023.03.31 감사(비상근) 사임 (차순영)
2023.03.31 감사(비상근) 선임 (김열홍)
2023.05.19 기관전용사모펀드 GP등록 (금융감독원)

Ⅰ. 회사 개황

2024년 01월 01일부터

2024년 03월 31일까지

1. 회사의 연혁

주식회사 코람코자산운용

영 업 보 고 서 16(제 기 1 분기)



① 회사는 다음 사업을 영위함을 목적으로 한다. 다만, 금융위원회로부터 인가 또는 등록을 받은 업무단

위에 한한다.

       1. 집합투자업

       2. 투자매매업

       3. 투자중개업

       4. 투자자문업

       5. 투자일임업

       6. 기타 위 각호에 부수되는 일체의 업무

   ② 회사는 제1항의 업무 외에 다음 각호의 금융업무를 겸영할 수 있다.

       1. 자본시장과 금융투자업에 관한 법률(이하 “자본시장법”이라 한다) 또는 금융관련법령에서 인

가·허가 또는 등록 등을 얻어서 영위하는 다음 각목의 금융업무

        가. 보험업법에 따른 보험대리점의 업무 또는 보험중개사의 업무

        나. 자본시장법에 따른 일반사무관리회사의 업무

        다. 외국환거래법에 따른 외국환업무 및 외국환중개업무

        라. 전자금융거래법에 따른 전자자금이체업무

        마. 근로자퇴직급여 보장법에 따른 퇴직연금사업자의 업무

        바. 담보부사채신탁법에 따른 담보부사채에 관한 신탁업무

        사. 산업발전법에 따른 기업구조조정전문회사의 업무

        아. 중소기업창업 지원법에 따른 중소기업창업투자회사의 업무

        자. 여신전문금융업법에 따른 신기술사업금융업

       2. 자본시장법 또는 금융관련법령에서 정하고 있는 금융업무로서 해당 법령에서 회사가 영위할 수

있도록 한 업무

       3. 국가 또는 공공단체 업무의 대리

       4. 투자자를 위하여 그 투자가가 예탁한 투자자예탁금으로 수행하는 자금이체업무

       5. 자산유동화에 관한 법률에 따른 자산관리자의 업무와 유동화전문회사업무의 수탁업무

       6. 투자자계좌에 속한 증권·금전 등에 대한 제3자 담보권의 관리업무

       7. 상법에 따른 사채모집의 수탁업무

       8. 대출의 중개·주선 또는 대리업무

       9. 부동산투자회사법에서 규정한 자산관리회사로서의 업무

      10. 부동산투자회사법 및 부동산개발업법에 의해 허용되는 사업

   ③ 회사는 자본시장법의 규정에 의하여 금융투자업에 부수하는 업무로서 금융위원회에 신고한 업무를

영위할 수 있다.

   ④ 회사는 본조 제1항 내지 제3항의 업무 외에 관계법령이 허용하는 범위 내에서 관계부처로부터의 적

절한 인가·허가 등의 절차를 거쳐 다른 사업을 영위할 수 있다.

2. 영업의 개요



※ 비고란에는 증감 사유를 기재

2010.01.20 보통주      10,000              10,000 회사설립

3. 자본금 변동사항

(단위 : 백만원)

증(감)자 일자 주식종류 증(감)자액 증(감)자후 자본금 비고



2023.05.31 2025.03.31  - 코람코자산운용 (2016 ~ 현재) 상근 비해당

4. 임원 현황

상근
여부

자산운용
전문인력

여부

상근 해당

비해당

비상근 비해당

비상근

비해당비상근

김태원
사내
이사

김열홍 감사 2023.03.31 2026.03.31
- HMC네트웍스 부대표
- 하나은행 지점장

송경순
사외
이사

2023.03.31 2025.03.31
- KECG 대표전문가
- KECG설립 및 대표

성 명 직 위 선임일 임기만료 경 력

박형석
대표
이사

2023.03.31 2025.03.31  - 코람코자산운용 (2013 ~ 현재)

차정하
사외
이사

2022.03.31 2024.03.30

 - EU Chamber of Commerce,
  Co-Chair, Green Working
  Group.
- Korea Green Building Council,
  Vice Chairman
- 現 Reimagining Cities
Foundation,
  Co-founder and Chair



명

 - 2018.12 ~ 2020.03 / 컬리어스인터내셔널코리아
 - 2020.04 ~ 2023.03 / 이지스자산운용
 - 2023.04 ~ 현재 / 코람코자산운용
 - 자산운용전문인력
 - 투자자산운용사

대리

 - 2019.01 ~ 2021.10 / 현대자동차
 - 2021.11 ~ 2023.05 / D&D 인베스트먼트
 - 2023.05 ~ 현재 / 코람코자산운용
 - 자산운용전문인력
 - 투자자산운용사

이사 정태웅

 - 2016.02 ~ 2019.01 / 삼성생명보험
 - 2019.01 ~ 2021.03 / 이지스자산운용
 - 2023.04 ~ 현재 / 코람코자산운용
 - 자산운용전문인력
 - 투자자산운용사

계

부장 윤혁민

 - 2019.11 ~ 현재 / 코람코자산운용
 - 2011.12 ~ 2019.10. / 부국증권
 - 자산운용전문인력
 - 투자자산운용사

8

과장 조재형

 - 2018.01. ~ 2020.11. / 서울투자운용
 - 2020.11. ~ 2021.12. / 현대자산운용
 - 2021.12 ~ 현재 / 코람코자산운용
 - 자산운용전문인력

 - 2016.09. ~ 2019.11. / 교보리얼코
 - 2019.11 ~ 2020.04. / 어니스트파트너스
 - 2020.07. ~ 2020.09. / 피나클자산관리
 - 2020.10. ~ 현재 / 코람코자산운용
 - 자산운용전문인력
 - 투자자산운용사

대리 임영곤

 - 2019.12. ~ 2021.01. / 엠디엠플러스
 - 2023.02 ~ 2023.04 / 헤리티지자산운용
 - 2023.05 ~ 현재 / 코람코자산운용
 - 자산운용전문인력
 - 투자자산운용사

5. 자산운용전문인력 현황

직위 성명 주요경력 및 자격

부사장 박형석
 - 2013.12 ~ 현재 / 코람코자산운용
 - 자산운용전문인력
 - 투자자산운용사

김경식

김성훈

부장

과장 정대현



6. 영업소 현황

영업소 명칭 설치연월일 주소(전화번호, 팩스번호)
직원수
(명)

코람코자산운용 2010.01.20

서울특별시 강남구 삼성로 511
골든타워 2층

( Tel : 02-787-0179 )
( Fax : 02-787-0146 )

111



당기 제 16 기 1 기말 20 24 년 3 월 31 일 현재

전기 제 15 기 기말 20 23 년 12 월 31 일 현재

회사명: 주식회사 코람코자산운용

제 16 (당)기 기말 제 15 (전)기 기말

Ⅰ. 자 산

 1. 현금및예치금

  현금및현금성자산

  기타예치금

 2. 유가증권

  당기손익인식금융자산

  매도가능금융자산

  만기보유금융자산

  관계기업투자

  종속기업투자

  기타

 3. 대출채권 등

  대여금

  매입대출채권

  신탁계정대

  기타

 4. 재고자산

 5. 유형자산

  토지

  건물

  기타

 6. 투자부동산

 7. 기타자산

  매출채권

  미수금

  미수수익

  선급금

  선급비용

  보증금

  파생상품자산

  무형자산

  이연법인세자산

  매각예정자산

  기타

자 산 총 계

Ⅱ. 부 채

 1. 차입부채

  차입금

  사채

 2. 기타부채

  매입채무

  미지급금

  미지급비용

  선수수익

  선수금

  예수금

  파생상품부채

  임대보증금

  순확정급여채무

  충당부채

  당기법인세부채

  기타

345,144,145 303,909,700

15,789,316 173,682,478

9,509,077,056 9,862,476,366

177,781,666

1,206,786,237 2,793,628,995

16,454

11,254,578,420 13,133,713,993

0 0

61,824,403,167 64,355,323,970

493,614,373 493,614,373

2,536,908,000

10,440,825,497 10,635,765,728

2,349,666,043 2,191,155,304

226,050,594 114,149,203

1,870,343,012 1,652,728,841

4,217,509,966 3,686,642,434

13,232,046,853 12,086,607,177

10,440,825,497 10,635,765,728

33,248,273,531

27,808,423,746

27,808,423,746

33,248,273,531

금  액 금  액

(단위: 원)

2,553,591,243 11,633,372,015

11,554,000,0002,523,000,000

7. 재 무 상 태 표

3,459,781,956

170,870,810 142,782,370

4,020,194,016

2,349,666,043 2,191,155,304

2,233,464,082

과 목

30,591,243 79,372,015



부  채  총  계

Ⅲ. 자 본

 1. 자본금

  보통주자본금

  종류주자본금

 2. 자본잉여금

  주식발행초과금

  기타

 3. 자본조정

  주식할인발행차금

  기타

 4. 기타포괄손익누계액

  유가증권평가손익

  기타

 5. 이익잉여금(결손금)

자  본  총  계

부 채 및 자 본 총 계

50,569,824,747 51,221,609,977

61,824,403,167 64,355,323,970

40,717,248,747 41,369,033,977

(147,424,000) (147,424,000)

0 0

(147,424,000) (147,424,000)

10,000,000,000 10,000,000,000

0 0

11,254,578,420 13,133,713,993

10,000,000,000 10,000,000,000



당기 제 16 기 1 기말 20 24 년 1 월 1 일 ~ 20 24 년 3 월 31 일 

전기 제 15 기 1 기말 20 23 년 1 월 1 일 ~ 20 23 년 3 월 31 일 

회사명: 주식회사 코람코자산운용

제 16 (당)기 제 15 (전)기

Ⅰ. 영업수익

 1. 수수료수익

  신탁보수

  대리업무보수

  리츠자산관리보수

    리츠자산매입수수료수익

    리츠운용수수료수익

    리츠자산매각수수료수익

    리츠운용관련기타수익

  기타

 2. 유가증권관련이익

 3. 파생상품관련이익

 4. 대출채권관련이익

 5. 이자수익

 6. 배당금수익

 7. 기타의 영업수익

Ⅱ. 영업비용

 1. 이자비용

  차입금

  사채

  기타

 2. 유가증권관련손실

 3. 파생상품관련손실

 4. 대출채권관련손실

 5. 판매비와관리비

  급여

  퇴직급여

  복리후생비

  임차료

  지급수수료

  접대비

  감가상각비

  세금과공과

  기타

 6. 기타영업비용

Ⅲ. 영업이익

Ⅳ. 영업외수익

  이자수익

  배당금수익

  유가증권관련이익(처분이익 등)

  파생상품관련이익(처분이익 등)

  유형자산관련이익(처분이익 등)

  투자부동산관련이익(처분이익 등)

  임대료수익

  상각채권추심이익

  충당부채환입

  기타

0 0

162,817 162,817 912,460,470 912,460,470

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

162,817 162,817 912,460,470 912,460,470

0 0

0 0

257,339,077

0

316,847,942

4,398,902,099

2,580,220,395

155,124,841

289,248,472

225,385,742

184,163,226

240,849,160

342,898,510

123,672,676123,672,676

257,339,077

316,847,942

240,849,160

342,898,510647,649,991

101,559,486

348,626,612

0

(651,787,993)

155,124,841

289,248,472

225,385,742

184,163,226

302,680,534

78,883,382

0

4,500,792,858

8,735,597

0

0

8,735,597

93,155,162

4,407,547,342

28,529,542

0

0

4,398,902,099

2,580,220,395

4,407,547,342

28,529,542

0

0

302,680,534

78,883,382

4,500,792,858

8,735,597

8,735,597

93,155,162

0

0

5,060,424,870

2,743,699,455

226,766,509

390,346,679

7,821,233

331,191,190

262,763,715262,763,715

647,649,991

101,559,486

348,626,612

(651,787,993)

4,726,451,971 

4,442,925,623 

- 

- 

0

4,442,925,623 

137,942,562 

- 

- 

93,557,832 

52,025,954 

- 

5,378,239,964

138,429,713

0

0

138,429,713

179,385,381179,385,381

5,060,424,870

2,743,699,455

226,766,509

390,346,679

7,821,233

331,191,190

93,557,832

52,025,954

5,378,239,964

138,429,713

138,429,713

4,442,925,623

137,942,562

최근3개월 당기누적 최근3개월 전기누적

4,726,451,971

4,442,925,623

0

- 

- 0

0

4,817,640,800

4,407,547,342

과 목

8. 손 익 계 산 서

(단위: 원)

금  액 금  액

- 

0

0

0

4,817,640,800

4,407,547,342

0

0

00



Ⅴ. 영업외비용

  이자비용

  유가증권관련손실(처분손실 등)

  파생상품관련손실(처분손실 등)

  유형자산관련손실(처분손실 등)

  투자부동산관련손실(처분손실 등)

  기부금

  충당부채전입

  기타

Ⅵ. 법인세비용차감전순이익(손실)

Ⅶ. 법인세비용(수익)

Ⅷ. 당기순이익(손실)

Ⅸ. 기타포괄이익(손실)

Ⅹ. 총포괄이익(손실)

ⅩⅠ. 주당이익

(651,785,230) (651,785,230) 908,656,964 908,656,964

(326) (326) 454 454

0 0 269,944,069 269,944,069

(651,785,230) (651,785,230) 908,656,964 908,656,964

0 0 0 0

0 0

160,054 160,054 50,707,379 50,707,379

(651,785,230) (651,785,230) 1,178,601,033 1,178,601,033

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

160,054 160,054 50,707,379 50,707,379



Ⅱ. 업무현황

1. 계약 및 업무현황

고객명 계약일 수탁계약기간 수탁업무내용

가. 부동산투자회사와의 업무위탁계약 현황

해당사항 없음

비고
계약해지
여부



나. 부동산투자회사법 제22조의 3 제3항에 의하여 겸영하고 있는 업무

업무내역 근거법령 개시연월 비고

투자자문업
『자본시장과 금융투자업에 관
한 법률』

2015.08.13

전문사모집합투자업
『자본시장과 금융투자업에 관
한 법률』

2015.10.26

투자일임업
『자본시장과 금융투자업에 관
한 법률』

2022.12.01

부동산개발업

집합투자업
(부동산)

『자본시장과 금융투자업에 관
한 법률』

2010.03.03

투자매매업
(인수업 제외)

『자본시장과 금융투자업에 관
한 법률』

2010.03.03

집합투자업
(특별자산)

『자본시장과 금융투자업에 관
한 법률』

2013.11.13

『부동산개발업의 관리 및 육
성에 관한 법률』

2019.06.05

중개주선또는 대리업무
(부동산)

『자본시장과 금융투자업에 관
한 법률』

2011.07.01

중개주선또는 대리업무
(특별자산)

『자본시장과 금융투자업에 관
한 법률』

2014.07.16

특별자산과 관련된
제반자문 및 컨설팅업무

『자본시장과 금융투자업에 관
한 법률』

2014.07.16

부동산관련 SPC의 대리사무 및
자산관리업무

『자본시장과 금융투자업에 관
한 법률』

2016.03.18

특별자산사업(인프라)
에 대하 자문및 컨설팅업무

『자본시장과 금융투자업에 관
한 법률』

2016.10.26

조세특례제한법상 PFV의
자산관리 및 운용업무

『조세특례제한법』 2020.07.09

부동산투자에대한 자금조달
관련 컨설팅 및 리서치업무

『자본시장과 금융투자업에 관
한 법률』

2020.12.24

상법상SPC의 자산관리 및
사무대리업무

『상법』 2021.07.05

신디케이티드론 관련
대주의 대리금융기관 업무

『자본시장과 금융투자업에 관
한 법률』

2021.12.28



해당사항 없음

2. 수탁자산(부동산투자회사관련) 현황

(단위: 억원)

위탁회사
수탁자산 규모

증감사유
기초 증가 감소 기말

※ 수탁자산 규모는 위탁회사의 투자보고서상 자산금액을 기준으로 작성함



해당사항 없음

구 분 부동산투자회사

3. 업무수탁 수수료체계

부동산투자회사구 분

해당사항 없음



4,727 100.00%

Ⅲ. 재무에 관한 사항

1. 총수입금액 및 수입구조

가. 원천별 수입금액

금액(백만원)

4,727 100.00%

구 분

자산운용위탁수수료
(부동산투자회사)

비율 비 고

기타수익

총수익



해당사항 없음

나. 부문별 수입금액 명세

1) 자산운용위탁수수료(부동산투자회사) 수익

위탁회사 수수료(백만원) 비율(%) 비 고



배당금수익 52 1.10%

수익  계 4,727 100.00%

2) 기타 수익

구 분 금액(백만원) 비율(%) 비 고

영업외 수익

1.99%

수수료수익 4,443 93.99%

이자수익

기타의 영업수익

증권평가 및 처분이익

94

138 2.92%



414,242,721      

19,196,854,635   

71,452,576        

19,851,414,821   

이자비용 138 2.57%

판매비와관리비 5,060 94.09%

0.00%

2. 영업비용 등 지출에 관한 사항

구 분 금액(백만원) 비율(%) 비 고

증권평가및처분손실 179 3.34%

비용 계 5,378 100.00%

영업외비용 0



송파비즈클러스터피에프브이 1,500 3.0%

3. 고유자산의 유가증권 보유현황

(단위 : 백만원, %)

당분기말 현재
보유하고 있는
유가증권 현황

구 분

당분기동안
거래내역

비 고
취득
금액

주식의 경우
의결권 있는

주식의 보유비율

마곡마이스피에프브이 주식회사 50 1.0%

한국포스증권 주식회사 200 

케이스퀘어데이터센터피에프브이 주식회사 4,000 2.8%

케이스퀘어세종불류피에프브이 주식회사 1,000 11.1%

케이스퀘어그랜드강서피에프브이 주식회사 755 15.1%

주식회사 케이로지스필드부산범방 1,000 

㈜케이스퀘어에코송파피에프브이 30 

0.1%

주식회사케이로지스필드이천마장피에프브이 1,000 17.4%

코람코경산물류피에프브이 주식회사 430 9.1%

0.3%

케이인더스트리피에프브이 주식회사 100 0.6%

코람코시화데이터센터피에프브이 주식회사 400 2.4%

케이스퀘어용산피에프브이 주식회사 1,950 19.5%

18.2%

코람코NPL일반사모부동산투자신탁제1호(재간접형) 213 

코람코USValue-AddStrategy
일반사모부동산투자신탁제1호(재간접형)

33 

코람코유럽코어일반사모부동산투자신탁제2-3호 279 

코람코PPFA사모부동산투자유한회사 100 

코람코제86호전문투자형사모부동산투자유한회사 15 

코람코제72호전문투자형사모부동산투자유한회사 100 

코람코USDebtStrategy일반사모부동산투자신탁제7호 222 

코람코일반사모부동산투자신탁제82호 500 

코람코다움기업투자일반사모투자신탁제6호 100 

코람코일반사모부동산투자신탁제143호

코람코유럽코어일반사모부동산투자신탁제4호 370 

코람코제145호일반사모부동산투자유한회사

코람코제146호일반사모부동산투자유한회사

코람코Debt CW-SJ 일반사모부동산투자신탁1호

코람코일반사모투자신탁제130호

코람코일반사모투자신탁제131호

코람코제135호일반사모부동산투자유한회사

코람코밸류그로스일반사모부동산투자신탁제1호

코람코제139호일반사모부동산투자유한회사

코람코일반사모투자신탁제115호

코람코고덕강일파크사모부동산투자유한회사

코람코전문투자형사모부동산투자신탁제126호

코람코전문투자형사모부동산투자신탁제129호

15.0%

300 

100 

100 

1,412 

주식회사 케이로지스필드고양피에프브이 900 

840 

300 

2,500 

300 

580 

140 

100 

4,907 

100 

2,002 

코람코멀티블라인드일반사모투자신탁제33호



코람코국내개발일반사모부동산투자신탁 제1호 368 

합 계 33,421 - - -

975 

2,250 

900 국내개발 일반사모1호

일반사모147호

Debt core Strategy1호



4. 차입에 관한 사항

가. 차입내역

(단위 : 백만원)

구 분 기초 증가 상환 기말 비고

해당사항 없음



나. 차입처 등

(단위 : 백만원, %)

차입처 차입일 차입금 이자율 상환조건 기말잔액

해당사항 없음


